SCHATZUNGSBERICHT

Liegenschaft

Eigentlimer

Bewertungstag

LIG Beinwil am See / 2356, Plan 34 mit 653 m’

Gebaudeplatz, Strasse, Weg, Gartenanlage
Chilchmoos
Gartenstrasse 11, 5712 Beinwil am See

Einfamilienhaus Nr. 1061
Unterstand mit Anteil Gerateraum Nr. 1060
Unterstand Nr. 1091

Ulrich Pierre Alexis Wolff

30. Juni 2026
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Auftrag

Auftraggeber

Auftrag
Zweck

Schatzer

Bewertungsstichtag

Methodik

Grundeigenttimer

Grundlagen

Regionales Betreibungsamt Reinach, vertreten durch
Frau Janine Schmutz, Stv. Leiterin Betreibungsamt
Kirchenbreitenstrasse 47

5734 Reinach (AG)

Verkehrswertberechnung LIG Beinwil am See / 2356 mit den
Gebé&ude Nrn. 1060, 1061 und 1091 mit 653 m?

Betreibungsamtliche Verkehrswertschatzung

Felix Peter
Dipl. Ing. Agr. ETH
Immobilienbewerter mit eidg. Fachausweis

Mitglied der Schweizerischen Vereinigung kantonaler Grund-
stlckbewertungsexperten (SVKG)

Adresse: Immobilien und Weinbau, Wydlerweg 23, 8047 Ziirich

30. Juni 2026

Das Grundstiick wird nach der klassischen Schatzungsmethode
gemass den Bestimmungen des Schatzerhandbuches
bewertet.

Das Grundstiick wird bewertet, wie es sich anlasslich der
Besichtigung am 30. Juni 2026 prasentierte.

Ulrich Pierre Alexis Wolff, 1960
Alleineigentum

Grundbuchauszug geméss AGOBIS
Situationsplan gemass AGIS

Angaben der Aargauischen Geb&udeversicherung (AGV) Uber
Gebé&udekubaturen und Baujahr vom 10. Juni 2026

Ergebnisse der Besichtigung vom 30. Juni 2026

Erhebung der Baulandpreise in Beinwil am See
Bauzonenplan der Gemeinde Beinwil am See

Bau- und Nutzungsordnung (BNO) Gemeinde Beinwil am See
Schéatzerhandbuch des SVKG 2019



Grundstiickdaten

Allgemein

Gemeinde Beinwil am See
LIG Nr. 2356

Plan Nr. 34

Flache 653 m?

Grundbucheintrage

Anmerkungen Veréausserungsbeschrankung gem. Art. 30e BVG
Vormerkungen Keine
Dienstbarkeiten/Grundlasten Gemass Grundbuch

Im Anhang befindet sich ein aktueller Grundbuchauszug.

Gesetzliche Bestimmungen / Bauvorschriften
Zone Wohnzone 2a

Bestimmungen Die Bestimmungen dieser Zone sind in der Bau- und Nutzungs-
ordnung der Gemeinde Beinwil am See geregelt. Im Anhang
befindet sich ein detaillierter Auszug mit Angaben ber
Ausnitzung, Grenzabstéande und Nutzungsméglichkeit.



Lage und Beschaffenheit der Grundstiicke

Allgemeine Lage
Lage

Nachbarschaft
Immissionen
Aussicht
Besonnung
Altlasten
Denkmalschutz

Erschliessung

Strasse
Kanalisation
Elektrizitat

Wasser

Verkehrssituation

Parkplatze
Privatverkehr
Offentlicher Verkehr

Daten liber Gemeinde

Einwohner
Steuerfuss 2026
Schule

Einkaufsmaoglichkeiten

Das Grundstiick befindet sich an der Gartenstrasse 11 in der
Gemeinde Beinwil am See.

Wohnquartier

Ruhige Wohnlage

Blick auf den Hallwilersee und in die Berge
Gute Besonnung

Kein Eintrag

Das Gebdaude steht nicht unter Denkmalschutz.

Gemeindestrasse
Das Einfamilienhaus ist an die Kanalisation angeschlossen.

Das Einfamilienhaus ist an das 6ffentliche Elektrizitatsnetz
angeschlossen.

Das Einfamilienhaus ist an das Frischwassernetz der
Gemeinde Beinwil am See angeschlossen.

Zwei Garagenplatze im Gebaude Nr. 1091
Erreichbar Uber die Gemeindestrasse
Seetalbahn nach Lenzburg SBB

3'686, davon 673 Auslander (Stand 31. Dez. 2025)
99 %

Kindergarten und Primarschule in Beinwil am See,
Real-, Sekundar- und Bezirksschule in Reinach

Einkaufsmdglichkeiten fiir den taglichen Bedarf in Beinwil am
See vorhanden, grossere Einkaufsméglichkeiten in Reinach



Gebaudedaten

Technische Angaben

Einfamilienhaus

Versicherungs-Nr.
Versicherungsneubauwert
Erbaut im Jahre
Rauminhalt

Unterstand mit Anteil Gerédteraum

Versicherungs-Nr.
Versicherungsneubauwert
Erbaut im Jahre
Rauminhalt

Unterstand

Versicherungs-Nr.
Versicherungsneubauwert
Erbaut im Jahre
Rauminhalt

1061

Fr. 672'000.-- (indexiert per 2026)
1981 (Angabe gemass AGV)

683 m°

1060

Fr. 37'000.-- (indexiert per 2026)
1982 (Angabe gemass AGV)
139 m®

1091

Fr. 19'000.-- (indexiert per 2026)
1982 (Angabe gemass AGV)
108 m°



Baubeschrieb
Einfamilienhaus Nr. 1061

Massivbauweise

Satteldach mit Ziegeleindeckung

Warmepumpe (Luft), gemeinsame Heizung mit dem Gebzude Nr. 1062
Holzmetallfenster mit Isolierverglasung

Zweckmassige Kiichen- und Badezimmereinrichtungen

Bdéden: Platten und Laminat

Waénde / Decken: Abrieb, Platten, Holz

Unterstand Nr. 1060

Massivbauweise, Sichtbackstein
Flachdach
Betonboden

Unterstand Nr. 1091

Massivbauweise
Flachdach
Betonboden



Raumprogramm
Einfamilienhaus Nr. 1061

Untergeschoss Zugang Uber Treppe vom Erdgeschoss
Badezimmer, Wanne, WC, Lavabo, Plattenboden, 6 m?
Waschkiiche, Betonboden, 6 m?
Keller, Betonboden, 2 m?
Schlafzimmer, Laminat, 19 m?
Schlafzimmer, Laminat, 12 m?
Schlafzimmer, Laminat, 12 m?

Erdgeschoss Haupteingang, Zugang von der Zugangstreppe
Klche, Granitabdeckung, Glaskeramikherd, Plattenboden, 8 m?
Badezimmer, Dusche, WC, Lavabo, Plattenboden, 4 m?
Heizungsraum, Warmepumpe, Betonboden, 22 m?

Wohnzimmer, Cheminé, Plattenboden, 35 m?
Zugang zu Sitzplatz / Garten / Gerateraum (4 m?)

Schlafzimmer, Laminat, 11 m?

Unterstand mit Anteil Geriteraum Nr. 1060

Lagerraum, geschlossen, Stromanschluss, Betonboden, 9 m?

Unterstand Nr. 1091

Einseitig offener Autounterstand mit 5 Platzen, geméss Plan, Stromanschluss, Betonboden, 68 m?

Im Anhang befinden sind detaillierte Massbltter und Grundrissplénde der Geb&ude.



Berechnungen

Realwert

Definition

Der Realwert reprasentiert die Reproduktionskosten der vorhandenen Bauwerke (BKP 2) zu
aktuellen Marktpreisen abziiglich der wirtschaftlichen und technischen Entwertung sowie den

Landwert.

Die Umgebungskosten (BKP 4) beinhalten die Kosten fur Gartenanlagen, Werkleitungen, Ver-
kehrsanlagen und dergleichen innerhalb des Grundstiickes.

Die Baunebenkosten (BKP 5) sind Kosten, welche nicht mit der eigentlichen Bauleistung verbun-
den sind wie Gebuhren, Finanzierungskosten, Baukreditzinse etc..

Hinweise

Die wirtschaftliche Entwertung (Demodierung) wird im Kubikmeterpreis erfasst. Die technische
Altersentwertung erfolgt nach der Altersentwertungstabelle nach Ross im Schatzerhandbuch.

Bauwert

Einfamilienhaus Nr. 1061, Unterstand und Gerédteraum Nrn. 1060 und 1091

Wirtschaftliches Alter

Hauptgruppe Gewichtung | geschatztes Alter Total
Rohbau 1 1 45 45
Rohbau 2 2 30 60
Ausbau 3 30 90
Installationen 4 25 100
Total 10 295
Wirtschaftliches Alter 30 Jahre

Wirtschaftliches Baujahr | 1996

Die Hauptgruppen beinhalten:

Rohbau 1 Grund- und Tragkonstruktion (Fassaden, Wande, Decken- und
Dachkonstruktionen und Treppenanlagen)

Rohbau 2 Fenster, Aussentlren, Tore, Spenglerarbeiten, Bedachung,
Gebaudeisolation

Ausbau Gipser-, Schlosser- und Schreinerarbeiten, Boden-, Wand-, und
Deckenbelage, Platten- und Malerarbeiten

Installationen Elektro-, Heizungs-, Luftungs-, Klima- und Sanitérinstallationen, inkI.
Apparaten und Kucheneinrichtungen



Gebaudezustand: mittel bis gut

Gesamtlebensdauer: 100 Jahre

Text m’ Fr./ m® Neuwert |Entwertungin %| Zeitwert
Einfamilienhaus 1061 (BKP 2) 683 980 669'340 25 502'000
Geréteraum 1060 (BKP 2) 139 270 37'530 15 31'900
Unterstand 1091 (BKP 2) 108 180 19'440 15 16'500
Umgebung (BKP 4) 60'000 20 48'000
Baunebenkosten (BKP 5) 60'000 20 48'000
Total Bauwert 846'310 646'400

10




Landwert

Hinweise

Der Landwert bei tiberbauten Grundstiicken wird nach der Lageklasse (Verhaltnis zwischen dem
Neubauwert der Gebaude inkl. Umgebungs- und Baunebenkosten und dem Land) ermittelt. Der
prozentuale Anteil stammt aus der Lageklassetabelle des Schétzerhandbuches.

Im vorliegenden Fall fihrt diese Methode auf Grund des vorliegenden Gebaudes und den Markt-
verhaltnissen in der Gemeinde Beinwil am See zu einem zu tiefen Wert. Deshalb wird fir die
Bestimmung des Landwertes auf die absoluten Werte abgestutzt.

Beurteilung

Der Landwert zu den Geb&ude Nrn. 1060, 1061 und 1091 wird auf Grund der
Vergleichspreismethodik bestimmt. Dazu wurden die absoluten Landpreise (bezahlte Bodenpreise
fir untiberbaute Grundstiicke) in der Gemeinde Beinwil am See in vergleichbaren Lagen ermittelt.

Auf Grund dieses Vergleiches wird die gesamte Flache von 653 m? mit Fr. 1'700.--/m? bewertet.
Das ergibt einen Landwert von Fr. 1'110'000.--.

Zusammenstellung Realwert (Bauwert und Landwert)

Gebéude Nrn. 1060, 1061 und 1091

Bauwert Fr. 646'400.--
Landwert Fr. 1'110°000.--

Realwert Fr. 1'756°500.--

11



Ertragswert

Definition

Der Ertragswert ist der kapitalisierte (jahrliche) Mietwert der Liegenschaft. Der Mietwert orientiert
sich nicht am aktuellen Mietzins, sondern an einer langerfristig erzielbaren Miete. Im Kapitalisie-

rungssatz sind die Kapitalkosten, die Betriebskosten und die Abschreibungen des Objektes be-
ricksichtigt.

Hinweise

Der Mietwert ist nicht zu verwechseln mit dem Eigenmietwert, welcher aus dem Steuerrecht
stammt.

Der Ertragswert wird auf Fr. 1'000.-- gerundet.

Gebédude Nrn. 1060, 1061 und 1091

Mietwert

Einfamilienhaus pro Monat Fr. 3'000.--
5 Garagepléatze pro Monat Fr. 600.--
Veloabstellraum pro Monat Fr. 100.--
Total pro Monat Fr. 3'700.--
Total pro Jahr Fr. 44°400.--
Kapitalisierungssatz

Kapitalzinssatz 3.0%

Betriebskosten 0.5 %

Verwaltungskosten 0.1 %

Unterhalt 0.4 %

Instandsetzung 0.4 %

Abschreibung 0.4 %

Risikozuschlage 0.1%

Total 4.9 %

Ertragswert Fr. 906°000.--
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Verkehrswert

Definition

Der Verkehrswert entspricht dem unter normalen Verhaltnissen erzielbaren Kaufpreis ohne Riick-
sicht auf persénliche oder ungewsdhnliche Verhaltnisse. Je nach Wirtschaftslage und Objektkate-
gorie orientiert er sich vornehmlich am Ertragswert oder am Realwert. Im vorliegenden Fall handelt
es sich um ein Eigenheim. Auf Grund der Marktverhaltnisse orientiert sich der Verkehrswert aus-
schliesslich am Realwert. Das Ergebnis wird auf Fr. 1'000.-- gerundet.

Berechnung

LIG Beinwil am See / 2356

Realwert Fr. 1'756'500.--
Ertragswert Fr. 906'000.--

Gewichtung
Realwert

Ertragswert
Divisor

=3 ).

Verkehrswert LIG Beinwil am See / 2356 unbereinigt Fr.1'757'000.--

13




Anmerkungen, Vormerkungen und Dienstbarkeiten

Anmerkungen

Die Anmerkung (Veradusserungsbeschrankung) auf LIG Beinwil am See / 2356 ist eine Absi-
cherung fiir Vorsorgegelder, welche ftir die Finanzierung in Anspruch genommen wurden. Auf den
Verkehrswert hat dies keinen Einfluss.

Vormerkungen

Im Grundbuch sind keine Vormerkungen eingetragen.

Dienstbarkeiten

Die Dienstbarkeiten (Fuss- und Fahrwegrechte, Einz&unungsverbot, Grenzbaurecht,
Uberbaurecht, Bau- und Bentitzungsrecht, Schutzraummitbeniitzungsrecht, gemeinsame
Heizungsanlage) regein die Erschliessung und die bestehende Uberbauung bzw.
Uberbauungsméglichkeit. Auf den Verkehrswert haben diese Regelungen keinen zusétzlichen
Einfluss.

Die Dienstbarkeiten (Last) Beniitzungsrecht und Mitbendtzungsrecht raumen der berechtigten
Parzelle 1954 geméss Grundbuchbeleg das unentgeitliche Mitbeniitzungsrecht am Veloraum und
an drei Parkplétzen in den Geb&ude Nrn. 1060 und 1091 ein. Folglich sind diese Fldchen nicht
nutzbar. Der Mietwert pro Jahr fiir diese Flachen betrégt Fr. 4'920.-- bzw. Fr. 410.-- pro Monat. Da
es sich um eine zeitlich unbefristete Nutzung handelt zu Gunsten der Parzelle 1954 wird dieser
Wert mit 5 % kapitalisiert und ergibt einen Wert von Fr. 98'400.--. Dieser Wert ist vom
vorgenannten Verkehrswert in Abzug zu bringen und fiihrt zu nachstehendem, bereinigtem
Verkehrswert.

Verkehrswert LIG Beinwil am See / 2356 bereinigt Fr.1'659'000.--

14




Schlussbetrachtung

Aufgrund der aktuellen Lage auf dem Immobilienmarkt erachtet der Experte einen Verkehrswert
von

Fr. 1'659°000.--

fur LIG Beinwil am See / 2356 mit 653 m? und den Gebaude Nrn. 1060, 1061 und 1091
im Bewertungszeitpunkt unter normalen Verkaufsbedingungen als gerechtfertigt.

Zirich, 20. Juli 2026 Der/E_,pgrte
; ;) \ K
Felix Peter

Beilagen
- Flugaufnahme mit unterlegtem Parzellenplan
Situationsplan
Fotos
Grundbuchauszug
Angaben der Geb&udeversicherung (AGV)
Grundrisspléane
Auszug aus der Bau- und Nutzungsordnung der Gemeinde Beinwil am See
Bauzonenplan der Gemeinde Beinwil am See

15
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Druckdatum: 09.06.2026
Zeit: 09.06
Name Vorname: Schmutz-Trippel Janine

Grundbuchauszug Liegenschaft Beinwil am See / 2356
Dieser Auszug hat keine rechtsgiiltige Wirkung!

Grundstiickbeschreibung
Gemeinde

~ Grundbuch-Typ
Grundsttick-Nr
Form der Fiihrung
E-GRID
Flache
Mutation
Plan-Nr.
Lagebezeichnung
Bodenbedeckung

Gebaude / Bauten

Bemerkungen Grundbuch
Dominierte Grundstiicke

Eigentum
Alleineigentum
Wolff Ulrich Pierre Alexis, 04.01.1960

Anmerkungen
01.01.1998 005-2838

Dienstbarkeiten
01.01.1912 005-C 67; C 394

20.09.1976 005-1674

28.04.1982 005-805

28.04.1982 005-805
28.04.1982 005-805
28.04.1982 005-805
28.04.1982 005-805
28.04.1982 005-805
28.04.1982 005-805
28.04.1982 005-805
28.04.1982 005-805
28.04.1982 005-805
28.04.1982 005-805
28.04.1982 005-805
28'04'19-82 005-805

28.04.1982 005-805

4131 Beinwil am See
Eidgendssisch

2356

Eidgendssisch
CH107739857618
653 m?,

34

Chilchmoos

Gebéaude, 185 m?

Strasse, Weg, 8 m2

Ubrige befestigte Flache, 54 m2
Gartenanlage, 406 m2
Unterstand, Versicherungs
Nr.: 1091, 71 m2

Gebéaude (Detail s. AGV
Palice), Versicherungs Nr.:
1060, 12 m?
Einfamilienhaus,
Versicherungs Nr.: 1061,
102 m?

(2026)

Keine

Gartenstrasse 11, 5712 Beinwil am See 00

06.08.1993 005-2095 Kauf
05.09.2007 005-2463 Urteil

Verdusserungsheschrankung gem. Art. 30e BVG 01.01.2008 005-2991

1D.005-2015/003465

(R) Fusswegrecht ID.005-1955/143974
z.L. LIG Beinwil am See 4131/311
z.L. LIG Beinwil am See 4131/1889
z.L. LIG Beinwil am See 4131/2820
(R) Fuss- und Fahrwegrecht ID.005-1955/141549
z.L. LIG Beinwil am See 4131/1802
(R) Fuss- und Fahrwegrecht ID.005-1955/141307
z.L. LIG Beinwil am See 4131/1801
z.L. LIG Beinwil am See 4131/2036
z.L. LIG Beinwil am See 4131/2645
z.L. LIG Beinwil am See 4131/2677
(L) Einz&unungsverbot 1D.005-2014/002841
2.G. LIG Beinwil am See 4131/2357
(R) Einzaunungsverbot 1D.005-2014/002842
z.L. LIG Beinwil am See 4131/2357
(L) Einz&unungsverbot |D.005-2014/003287
2.G. LIG Beinwil am See 4131/1955
(R) Einzaunungsverbot ID.005-2014/003288
z.L. LIG Beinwil am See 4131/1955
(L) Grenzbaurecht 1D.005-2015/003453
z.G. LIG Beinwil am See 4131/1954
(R) Grenzbaurecht ID.005-2015/003454
z.L. LIG Beinwil am See 4131/1954
(L) Uberbaurecht 1D.005-2015/003455
z.G. LIG Beinwil am See 4131/1954
(R) Gemeinsame Heizanlage |D.005-2015/003456
z.L. LIG Beinwil am See 4131/1954
(R) Benlitzungsrecht 1D.005-2015/003457
z.L. LIG Beinwil am See 4131/1954
(L) Bentitzungsrecht 1D.005-2015/003458
z.G. LIG Beinwil am See 4131/1954
(L) Mitbentitzungsrecht ID.005-2015/003459
z.G. LIG Beinwil am See 4131/1954
(L) Fusswegrecht ID.005-2015/003460
2.G. LIG Beinwil am See 4131/1954
(L) Bau- und Benlitzungsbeschrankungen ID.005-
2015/003461

07.12.1979 005-2918

15.01.1988 005-114

Satie A emen



¢

: z.G. LIG Beinwil am See 4131/1954
28.04.1982 005-805 . (R) Bau- und Bentitzungsbeschréankungen 1D.005-

2015/003462

z.L. LIG Beinwil am See 4131/1954

28.04.1982 005-805 (L) Einz&unungsverbot ID.005-2015/003463
. z.G. LIG Beinwil am See 4131/1954

28.04.1982 005-805 (R) Einz&unungsverhot 1D.005-2015/003464

z.L. LIG Beinwil am See 4131/1954
27.11.1984 005-2779 (R) Schutzraummitbentiitzung 1D.005-1955/144002

z.L. LIG Beinwil am See 4131/1957
Grundlasten
Keine
Vormerkungen
(Nachriickungsrechte siehe Pfandrechte)
Keine
Grundpfandrechte
08.04.1980 005-756 Inhaber-Papier-Schuldbrief, Fr. 400'000.00, 1. Pfandstelle, Max. 9%,

1D.005-2015/001900, Einzelpfandrecht
Faustpfandglaubiger UBS AG, Ziirich und Basel (UID: CHE-
101.329.561) :
06.08.1993 005-2096 Inhaber-Papier-Schuldbrief, Fr. 220'000.00, 2. Pfandstelle, Max. 9%,
- 1D.005-2015/001901, Einzelpfandrecht
Grundpfandglaubiger UBS AG, Zirrich und Basel (UID: CHE-

101.329.561)
Legende:
4, Zu "Anmerkungen”, "Dienstbarkeiten”, "Grundlasten" und Vormerkungen": Die linke Kolonne enthalt Datum und Beleg der Eintragung (rangbegriindend). Die rechte
Kolonne enthélt das Datum und die Angabe von weiteren Belegen.
2. Zu "Anmerkungen”, "Dienstbarkeiten", "Grundlasten", “Vormerkungen": L = Last; R = Recht; L/R = Last und Recht.
3. ID = Identifikations Nummer, L = Ldschgeschéft

Dieser Auszug wurde mit folgenden Optionen erstelit:

Historische Daten: nicht anzeigen
Léschgeschifte: nicht anzeigen
Erweitertes Eigentum: nicht anzeigen
Servitut-ID's: anzeigen
Pfandrecht-1D's: anzeigen
Weitere Rechtsgriinde: anzeigen
Gegeneintrége von Lasten/Rechten: anzeigen
Gegeneintrage von Pfandrechten: anzeigen

Gegeneintrage von Dienstbarkeiten anzeigen

Aot AL A



Die Aargauische Gebaudeversicherung

Abteilung Gebdudeversicherung
Sachbearbeiter Sonja Staud

Direktwahl 062 836 38 85

E-Mail vertrag@die-agv.ch

Auszug aus Police Nr. 30626

Aufgrund Ihrer Anfrage erhalten Sie folgende Angaben:

Gebaude Standort:

Geb&gude-Nr:

Eigentimer:

Versicherungswert*):

Altersentwertung:
Schatzungsdatum:
Baujahr:
Gebaudeausmass:
Zweckbestimmung:

Bauversicherung:

Freundliche Griusse

Sonja Staud

%)

Beinwil am See
Gartenstrasse 11

BSE.01061

Wolff Ulrich Pierre Alexis
Gartenstrasse 11

5712 Beinwil am See

672'000 Fr.
(Index 2026: 559)

6.6 %
20.05.1997
1981

683 m3
Einfamilienhaus

nein

bei einer Altersentwertung von Uber 35 % dem Zeitwert.

Die Aargauische Gebdudeversicherung

DIE AARGAUISCHE
GEBAUDEVERSICHERUNG

Aarau, 10. Juni' 2026

Der Versicherungswert entspricht bei einer Altersentwertung bis und mit 35 % dem Neuwert und

Bleichemattstrasse 12 | Postfach | 5001 Aarau | Tel. 0848 836 800 | Fax 062 836 36 63 | gebaeude@die-agv.ch | www.die-agv.ch



Massblatt und Beschrieb

Gemeinde; Beinwil am See Gebdude-Nr, 1061
i : Meter Beschrieb des Geb&dudes
Benennung der Gebaudeteile - - Ausmass | Ausmass Baujahr //// //Z
= g s £ |m m?
N 5 ) 2 Schatzungsjahre /Z g:)
: 4
. P Lage (1,2,3,4,3/4*) | 2
//%/;/;.&// Brr & ' *3 2u Geb.
a | 9Q~ | *4zuGeb.
il 3 Bauart / /1
4/ (A Yn o) Jf e /7 [
i 7 77 Bedachung
v VO | S i Zweckbestimmung [Zo,
BZ W AWALIVY 24 2o/ | 1A
Blitzschutz o -
42125 1q Al |° =
ydr, Schutz
z 4 ’m /A’ f/jo 7 ff Gew. Verzeichnis Lamnis ;// ’
Heizung /0 AS
Ausbau
Ofenheizung
e St o | A A6~ | Cheminée / //
' ‘ . / Zentralheizung /
o

Oﬂm(q (Drenen

EC

33

[ ———

(83

Zentr, Warmw.
Olisuerung
Gasfeuerung
Sonnenheizung
Wérmepumpe
El. Heizung

Tank i. G |

Tanki. F I

Waschautomat
Waschetrockner
Toilette

Toilettenumbau

- Pissoir

Klosett
Klosomat
Einbauwanne
Dusche
Wandbecken
Bidet

.-\
i T, S

~ >
e
e

/i

I

TAC,:
Einb:uk(]che
El Herd
Gasherd

El. Rechaud
El. Backofen
Kihlschrank
Khitruhe

Geschirrspller

S~ \\
g~

~

N

Ventilator

El. Boiler /
Fernsehantenne / K
Sonnenstore

LS Belliftung

BM 1.80 15000




Die Aargauische Gebaudeversicherun
le Aargauische =ud herung DIE AARGAUISCHE

GEBAUDEVERSICHERUNG

Abteilung Gebéaudeversicherung
Sachbearbeiter Sonja Staud

Direktwahl 062 836 38 85

E-Mail vertrag@die-agv.ch

Aarau, 10. Juni 2026

Auszug aus Police Nr. 30625
Aufgrund lhrer Anfrage erhalten Sie folgende Angaben:

Gebaude Standort: Beinwil am See
Gartenstrasse 11

Geb&ude-Nr: BSE.01060

Eigentumer: Wolff Ulrich Pierre Alexis
Gartenstrasse 11
5712 Beinwil am See

Versicherungswert*): 37'000 Fr.
(Index 2026: 559)
Altersentwertung: 14.3 %
Schatzungsdatum: 10.08.2005
Baujahr: 1982
Gebaudeausmass: 139 m3
Zweckbestimmung: Unterstand mit Anteil Gerateraum
Bauversicherung: nein

Freundliche Griisse

Sonja Staud

")
Der Versicherungswert entspricht bei einer Altersentwertung bis und mit 35 % dem Neuwert und
bei einer.AItersentwertung von uber 35 % dem Zeitwert.

Die Aargauische Gebdudeversicherung
Bleichematistrasse 12 | Postfach | 5001 Aarau | Tel. 0848 836 800 | Fax 062 836 36 63 | gebaeude@die-agv.ch | www.die-agv.ch



Massblatt

Gemeinde: 5712 Beinwil am See Index bei Schitzung: 422
Geb.Nr. 1060 Schéatzung vom: 10.08.2005
Lage /Strasse: Gartenstrasse 11 MWST - SATZ in %: 7.60
Schitzer:; A. Alpstédg
Gemeindeabgeordneter: Alfred Hess
Baujahr 1982
Um/Anbauten Gebaudeteile: Volumen
Lage (1,2,3%4*) | 4 TanklG L :Einbaukiiche a) Unterstand mit Anteil Geréteraum 139 |
*3zu Geb 1091 TankiF L Herd E/GIH
*4 zu Gebh Waschautomat ' 1Kombiherd
Bauart -1 Waschetrockner k Rechaud E/G
Bedachung 1 Wandbecken ‘Backofen
Zweckbest. 900 Boiler Mikrowellen
Blitzschutz 0 Toilette Kiihlschrank
Hydr.Schutz 1 Toilettenumbau Geschirrspliler
Heizung 00  Pissoir Dampfabzug
Bodenheizung Klosett Steamer
Kachelofen Klosormat
Sitzkunst Einbauwanne
Cheminée Dusche ™V AKIS
Cheminéeofen Sonnenstore
Zentr. WWV .LS Beliiftung
WEnth&rtung Torodffner
Speicher L TOTAL Volumen nach SIA 139
Gebdudeteile Nutzungen Zahl Lange| Breite [ Hdhe Flache Volumen J
a) Unterstand mit Anteil Gerdteraum 139
0.5 5.00 5.30 13.3 -
2.80 4.45 12.5 -
Bodenzuschlag 1.00 - -
Erdgeschoss 2.60 - -
Dachzuschlag 1.00 - -
4.60 25.8 119
Vordach 5.00 1.20 1.50 6.0 9
Vordach 2.80 2.05 2.00 5.7 11

bse-01060-s.xls MA 1

Seite 3




Die Aargauische Geb&udeversicherung

Abteilung Gebdudeversicherung
Sachbearbeiter Sonja Staud

Direktwahl 062 836 38 85

E-Mail vertrag@die-agv.ch

Auszug aus Police Nr. 30655

Aufgrund Ihrer Anfrage erhalten Sie folgende Angaben:

Gebéude Standort:

Gebaude-Nr:

Eigentimer:

Versicherungswert*):

Altersentwertung:
Schatzungsdatum:
Baujahr:
Gebaudeausmass:
Zweckbestimmung:

Bauversicherung:

Freundliche Griisse

Sonja Staud

")

Beinwil am See
Gartenstrasse 11

BSE.01091

Wolff Ulrich Pierre Alexis
Gartenstrasse 11

5712 Beinwil am See

19'000 Fr.
(Index 2026: 559)

14.3 %
10.08.2005
1982

108 m3
Unterstand

nein

DIE AARGAUISCHE
GEBAUDEVERSICHERUNG

Aarau, 10. Juni 2026

Der Versicherungswert entspricht bei einer Altersentwertung bis und mit 35 % dem Neuwert und
bei einer‘Altersentwertung von Uber 35 % dem Zeitwert.

Die Aargauische Geb&udeversicherung

Bleichemattstrasse 12 | Postfach | 5001 Aarau | Tel. 0848 836 800 | Fax 062 836 36 63 | gebaeude@die-agv.ch | www.die-agv.ch



Massblatt

Gemeind 5712 Beinwil am See Index bei Schitzung: 422
Geh.Nr, 1091 Schitzung vom: 10.08.2005
Lage /Strasse: Gartenstrasse 11 MWST - SATZ in %: 7.60
Schitzer: A. Alpstag
deat dneter: Alfrad Hess
Baujahr 1982
Um/A Gebaudeteile: Volumen
Lage (123'4") | 4 |TankiG L i Einbaukiiche f ) a) Unterstand 108
*3zu Geb - 1050 [TankiF L Herd EIGH |
*4zu Geb !Waschaulomal l Kombiherd {
Bauart o1 | haud E/G |
Bedachung ) 1 |Wandbecken ' Backofen I
Zweckbest. 900 :Boiler ' IMikrowellen i
Blitzschutz ~ 0 {Tollette ' ;
Hydr.Schutz 1 [Toilettenumbau : Geschirrspiler
Heizung 00 iPissoir : 3Damp!abzug i
Bodenheizung : ‘Kloselt . .Steamer
Kachelofen {Klosomat 5 .
Sitzkunst . iEInbauwanne | |
Cheminée {Dusche ! v AKUS
Cheminéeofen i {Sonnenstore :
Zentr. WV . : Ls i
WeEnthirtung i e Tordffner 1 5
Speicher L i | H -| TOTAL Volumen nach SIA 108
Gebiudeteile Nufzungen Zahl Lange| Breite [ Hohe Flache Volumen
a) Unterstand 108
05 7.75 5.30 20.5 =
Bodenzuschlag 1.00 = -
Erdgeschoss 2.60 - -
Dachzuschlag 1.00 - -
4.60 20.5 94
Vordach 7.75 1.20 1.50 9.3 14

bse-01091-s.xls MA 1

Seite 3
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’ Gemeinde
' Beinwil am See

Bau- und Nutzungsordnung (BNO)

vom 9. Dezember 2019

(Stand: 4. Januar 2023)

Mitwirkungsbericht vom 4. Dezember 2017

Vorpriifungsbericht vom 31. Januar 2019

Offentliche Auflage vom 11. Marz 2019 bis 9. April 2019
Beschlossen von der Gemeindeversammlung am 9. Dezember 2019

Genehmigt vom Regierungsrat am 12. Mai 2021 (ausgenommen die §§ 8 und 10 BNO, soweit es die von
der Genehmigung ausgenommenen Teile der Wohnzone W2b betrifft)

In Kraft getreten am 22. Juni 2021 (ersetzt die BNO vom 6. Juni 2001)

Nachtrage:

Vorprifungsbericht vom 15. April 2021

Offentliche Auflage vom 14. Juni 2021 bis 13. Juli 2021

Beschlossen von der Gemeindeversammlung am 12. November 2021
Genehmigt vom Regierungsrat am 9. November 2022

In Kraft getreten am 4. Januar 2023




Bau- und Nutzungsordnung (BNO) vom 9. Dezember 2019 (Stand 4. Januar 2023)

3 Zonenvorschriften

3.1 Bauzonen
§ 11
Bauzonen ' Der Bauzonenplan scheidet folgende Bauzonen aus:
Fassa- | Gesamt- | Gebiu- | Grenzab- I?mpflf\d- £onen-
Bauzonen AZ denhéhe’| héhe! deli 2| stand lichkeits- vor-
enhohe one siange stufe schriften

Dorfzone 2 (D2) 0.6 8m 11 m 30m 4m i §12
Dorfzone 3 (D3) 0.8 10 m 14 m 30 m 5m 1] §12

§13 § 13 §13 ) §13
ZentumszoneZl | a | abs.d | Mbed Abs. 4 t §12
Wohnzone 2a
(W2a) 0.5 75m 10 m 24 m 4m Il § 14
Wohnzone 2b
(W2b) 0.45 7.5m 10m 24 m 4m Il §14
Wohnzone 3 (W3) 0.63 10.5m 13 m 30m 5m I §14
Wohn- und Gewer- 0.5+ 5 .
bezone 2 (WG2) 0.14 75m 10 m 24 m 4 m 1] §15
Wohn- und Gewer- 0.6% + 6 6
bezone 3 (WG3) 0.14 10.5m 13 m 30m 5m 1 §15
Gewerbezone (G) - 11 m8 11 m® - 5m 1] § 16
Spezialzone §17 § 17 §17
Bootswerft Abs. 3 Abs. 5 Abs. 5 24m i il §17
Campingzone’ - - §17a - 2m I § 17a

am Zo-
Zone fur offentliche n:xggsd
Bauten und Anla- wird vom Gemeinderat festgelegt 9 Il §18
. angren-
HeniUBA) zender
Zone

Grlinzone (GR) - - Il §19

1 Zuschlag Hanglage siehe § 11 Abs. 2 BNO.
2 Fiir Terrassenhéuser gilt § 36 BNO.

3 Mindestausniitzung siehe § 35 BNO.

4 Ausniitzungszuschlag bei gewerblicher Nutzung.
5+ 1.0 m bei betrieblich bedingter Mehrhéhe des Erdgeschosses, siehe § 15 Abs. 2 BNO.
6 Siehe auch § 15 Abs. 3 BNO.
7 Eingefligt durch Beschluss vom 12. November 2021, in Kraft seit 4. Januar 2023.

10




Bau- und Nutzungsordnung (BNO) vom 9. Dezember 2019 (Stand 4. Januar 2023)

Wohnzonen

Wohn- und
Gewerbezonen

Gewerbezone

§ 14

' Die Wohnzonen W2a, W2b und W3 dienen dem Wohnen.
Nicht stérendes Gewerbe und die im Bauzonenplan bezeichne-
ten Landwirtschaftsbetriebe sind zuléssig, letztere im Rahmen
der kantonalen Besitzstandsgarantie.

2 Die W3 ist fir Mehrfamilienhauser bestimmt. Der Bau von frei-
stehenden Ein- und Zweifamilienhausern ist nicht zulassig.

$Werden innerhalb der Wohnzone W2a auf iiberbaut geltenden
Parzellen, die weniger als 1‘000 m2 anrechenbare Grund-
stlcksflachen aufweisen, zusatzliche Wohneinheiten realisiert,
so erhoht sich die zuldssige Ausniitzung auf 0.55. Vorausset-
zung flr die Bewilligung ist der Nachweis einer sorgfaltigen Um-
gebungsgestaltung mit angemessener Durchgriinung. Eine Ku-
mulierung des Nutzungsbonus mit den Bestimmungen der Are-
aliberbauung ist nicht zulassig.

§ 15

' Die Wohn- und Gewerbezonen WG2 und WG3 sind fiir Woh-
nen sowie flir Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe bestimmt.
Es sind nicht stérende und méssig stérende Betriebe zulassig.
Die zulassige Verkaufsnutzung betragt maximal 500 m2 Netto-
ladenflache pro Laden.

% In der WG2 kann bei einer gewerblichen Nutzung des Erdge-
schosses fiir die Fassaden- bzw. Gesamthdhe ein Zuschlag
von bis zu 1.0 m gewahrt werden, wenn die benétigte Mehr-
héhe nachweisbar betriebsbedingt ist. Dieser Zuschlag ist nicht
mit dem Hangneigungszuschlag gemass § 11 Abs. 2 kumulier-
bar.

3 In dem im Zonenplan bezeichneten Bereich der WG3 entlang
der Gartenstrasse gelten beziiglich Fassaden- und Gesamt-
hohe die Bestimmungen der WG2.

§ 16

' Die Gewerbezone ist fiir nicht stérende und massig stérende
Industrie-, Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe bestimmt.
Die zulassige Verkaufsnutzung betragt maximal 500 m2 Netto-
ladenflache pro Laden.

2 Wohnungen sind nur fiir den Betriebsinhaber sowie fiir be-
trieblich an den Standort gebundenes Personal gestattet. Dabei

14



Bauzonenplan

gemass § 15 BauG

Mst 12500

Miwirkurgsbaricht vom 04 Dezamber 2017
Vorprafungstbencht vom 31, Jatwar 2019

Offentiche Aufiaga vem 11 Marz 2019 b5 03 Aped 2019
Von det Gemenderersammiung b2 1chiossen am 09, Dezembar 2019

Vom Regisrungsrat gerehmigt am 12 Ma» 2021 (Tea dar Wotvzons Wib
£ Ve Oor Canéhit et Lk sEnea oy

In Krah gatreten am 22, Juri 2021

Hechirage

Vorprifurgstercht vom 15 Aprd 2021

Offentichs Aufage vom 14, Juri 2021 b5 13 b 2021

n g am 12 !
Genehmgt vern Rea'erungerat am 09 Novemsar 2022
In Kraft getreten am 04 Jaruar 2023

Namens der Emachnergemende eisammtng
Peter Lenzn Stetsn Jetzer

Genehmigungsinhalt
Bauzonen

[ Dortacns 2

[ oortoca s

B zeovumszore

[0 Wernona 2

] wehnzons 26

I vichozons 3

I vichn- und Geaertezcre 2

B vioho- ud Gensrtazone 3

[77] Zore fur t¥entiche Bauen und Artsgen
B Genetezons

T Grinzons

B seezszons Boctsaertt

W cerpngroce

Ubrige Festsetzungen
o3 Fiachen mt Gestatungspianpticnt

Flachen mt Ershiessurgsplarpbcht
| Lamemptraichiessatife L, harar enzestut
-1 irfolge Lamierbatastung (At 43Abs. 2LSV)

= 1 Gebiet zur Verdchtung urd Siesumgs-
— = 4 emeverung gemass § 6 BNO

) Gesthosszahl. und Hebenteschranhung
= 5§ 15Abs 3BNO

[ omtsbraschuzpenmater

Hechaassergetarvenzore
e §127A% 124 b)

Via'daratand “Im Tobel” gem § 38 BNO.

Kommunale Schutzobjekte

@ Gebiude mtSubstanzscrt:

€ Gebaude mt Voumenscroz

€ wehtos swastevsuTonagnde Gebuda
[ wtiwgitereen aussemsscre
Naturobjekte

80004 Hacka mt Puersireten

® Enevam
A Ausschispurst

Orientierungsinhalt
= wae

—— Flessgenisser
Frossoeadseer engedelt
T Gemasser

5127465 124 b

[ Qutemssenchuzzcrent, 2043
IS (neus Ausechodung, Stard 1132017, nach nicht rachiskatag)

£771 Fischen mt Hoshnassanestgetztedung
¥ Kawonalss Denvmalschutzobest
[77] Aussengrense Hatwisrseeschutzdeirat

Lardwatschafisbatrist innarhab Bauzors

- son

—— Gemendegrenze

-=== Bawacnengenze

L . bl{

Flangnunaiage. Nachtuhurgsgecmetes res Kiim, Domngue Zhnden 2018




